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Proceso solicitante: Gerencia Regional Norte
Vigencid: 2022
Fecha: 22/06/2022

A continuacion, presentamos la necesidad requerida donde EL ARRENDADOR se obliga para con LA ENTIDAD
_a entregar a titulo de ARRENDAMIENTO el Local ubicado en la Carrera 7 # 29 — 06 de Santa Marta, CO.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

~ Servicios Postales Nacionales S.A.S., en cumplimiento de la Politica de Austeridad del Gasto y a fin de
aumentar los ingresos, dar cumplimiento a las metas establecidas y disminucion de coslos, requiere para la
prestacion del servicio en el local ubicado en la Carrera 7 # 29 — 06 de Santa Marta, Centro Operativo,
identificado con Matricula Inmobiliaria 080-13414 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta, :

Servicios Postales Nacionales S.A.S,, viene prestande los servicios de Alistamiento y Distribucion lo cual
requiere de un espacio con caracteristicas especiales, razon por fa cual se hace necesario proveer de un
espacio fisico, para el cumplimiento del objeto social de la Entidad para lo cual este Inmueble cumple con los
requerimientos tecnicos, de Infraestructura y seguridad regueridos.

CONCEPTO Descripcion de servicio
ARRIENDO
| Area del inmueble 1005 mts2
Planta El inmueble esta Ubicado enel primer piso.

Cuenta con los servicios publicos de energia- y agua totaimente

Servicios Pabli / T i S
¢ | Servicios Publicos independientes, no paga cuota de administracion.

Sector " | Se encuentra ubicado en una zona industrial de Santa Marta.

2. ANTECEDENTES DE LA CONTRATACION

Servicios Postales Nacionales S.A.S., hace presencia en distintas ciudades del pais mediante la aperiura de
centros operativos, puntos de venta, locales tomados en arriendo, que se ubican estrategicamente en sectores
que tiene facilidades de acceso, vias de comunicacion rapida y donde convergen un gran niimero de Entidades
que desarrollan diversas actividades; de esta manera cumple su gestion comercial en cada ciudad, encaminada
incrementar la rentabilidad econdmica; es por ello que es necesario proveer un espacio fisico, para la instalacion
de la infraestructura requerida y de ésta manera garantizar un excelente servicio.
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Complementando lo anterior, la Entidad no cuenta con inmuebles de su propiedad, ni area adecuada disponible
en el sector industrial de la ciudad de Santa Marta para el desarrollo de sus actividades operacionales y
. comerciales, propias de su objeto social y teniendo en cuenta que desde el 22 de agosto de 2018, se viene

operando en el inmueble en mencion, siendo adecuadas ias instalaciones; ademas que nuestros clientes
conocen nuestra marca, productos y servicios; lo cual permite continuar garantizando un excelente servicio
tanto a los clientes habituales y nuevos y potencializar la imagen de la compaiiia, se hace necesario suscribir
contrato de arrendamiento para efectos de continuar desarrollando las actividades propias del objeto social de
LA ENTIDAD. : -

3. ESPECIFICACIONES DEL SERVICIO O BIEN A CONTRATAR

Para atender los requerimientos expresados anteriormente se definen los siguientes parametros minimos a
contratar: ;

« Que el inmueble esté ubicado en zona estratégica de la ciudad, con facil acceso.

« Que tenga optimas condiciones de seguridad.

« Que el inmueble cuente con servicios plblicos disponibles de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.
» Que el inmueble cumpla con todas las condiciones de infraestructura requeridas y avaladas para la
prestacion del servicio por parte de la Vicepresidencia de Servicio al Cliente.

3.1 Cédigo de Naciones Unidas (UNSPSC).
801315 - Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones.
4. OBJETO A CONTRATAR O BIEN A CONTRATAR

EL ARRENDADOR se obliga para con LA ENTIDAD a entregar a titulo de ARRENDAMIENTO el Local ubicado
en la Carrera 7 # 29 — 06 de Santa Marta. ‘ '

5. AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS NECESARIAS PARA LA
CONTRATACION.

N/A
6. FUNDAMENTO JURIDICO QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCION

Modalidad de contratacion: En.atencién a lo regulado en el Manual de Contratacion, el presente contrato se
rige por las normas civiles y comerciales teniendo en cuenta que no hacen parte de los acuerdos que regula
dicho manual, segln lo definido en su alcance asi:

“(...) lgualmente, no haran parte de este manual, los coniratos de empréstito, los contratos de
colaboracion empresarial, los contratos de cuentas en participacion, uniones temporales, demas
formas asociativas y aquellos necesarios para cumplir la obligacion de prestacion del Servicio
Postal Universal, los cuales se regiran por las normas civiles, comerciales, asi como por las
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disposiciones adicionales que se requien por el procedimiento dei sistema de gestion de calidad de la
empresa (...)" (Subrayado por fuera del texto).

Tipologia del contrato: Arrendamiento
7. VALCR ESTIMADO DEL CONTRATO

Valor Total del Contrato: El valor total del contrato por el tiempo de ejecucion corresponde a la suma de
TREINTAY CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
MICTE ($34.290.768.00), incluido IVA y demés Impuestos a que haya lugar. No paga Administracion.

Valor Canon Mensual: El valor del canon mensual corresponde a la suma de CINCO MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MICTE ($ 5.747.056), inciuido VA, y
demas Impuestos a que haya lugar, no paga Administracién.

8. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION
Para efectos de la elaboracién del contrato, el oferente debera allegar la siguiente documentacion:

1. Carta de presentacion de la propuesta firmada por el propietario del inmueble o persona autorizada.

2. Poder o contrato de administracion.

3. Certificado de Exislencia y Representacion Legal, cuando el arrendador sea persona juridica, no
mayor a treinta (30) dias a la fecha de presentacion de la propuesta.

4. Fotocopia de la cedula de ciudadania del propietario del inmueble y de la persona autorizada.

Copia del Registro Unico Tributario (RUT) del propietario del inmueble.

6. Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble objeto del contrato de arrendamiento con fecha de
expedicion no superior a treinta (30) dias a la fecha de la presentacion de fa propuesta.

7. Certificacion bancaria para efectos de consignacion al arrendador con fecha de expedicién no superior

-a Noventa (90) dias a la presentacion de la propuesta, para lo cual dicha certificacién deberé estar a

nombre del ARRENDADOR.

LA

9. TERMINO DE EJECUCION

El termino de ejecucion sera de cinco (5) meses y veintiocho dias (28) contados a partir del 2 de agosto de
2022 hasta el 3Q de enero de 2023, término que empezara a correr a partir del cumpiimiento de los requisitos
de perfeccionamiento y ejecucion.

9.1 CRONOGRAMA DE EJECUCION

N/A. La ejecucién se desarrollara durante el término estipulado en el contrato.

10. LUGAR DE EJECUCION

El lugar de ejecucion sera en la ciudad de Santa Marta, Magdalena.

11. ANALISIS DE RIESGOS
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"MATREZ DE RIESGOS PARA EL PROCESO DE CONTRATACION QUE TIENE POR OBJETO: EL ARRENDADCR se obliga para con LA ENTtDAD a

entregar a titulo de ARRENDAMIENTO el Lacal ubicado en la Carrera 7 # 29 - 06 de Santa Marta.

TIPIFICACION DEL RIESGO CATEGORIA DEL RIE 5G0
T
[C}EASE s SERVicios | PROPON | COMPANIA
RIESGO DESCRIPCION | OBSERVACIONES T R R et b byl - s
NACIONALES | nora | GaRANTIA
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i 1 El amendador no | gquise firmaro, ¢ no X B B g
firma el contrato aceptd  las  clausulas
estipuladas.
Se refiere a cualquier _
¢lase de incumplimiento
e s o | BT :
2 C”’?“"f’. . contrato. Antes, duranie - X B B ! 8
obligaciones
Pl 32 y después de la orden de
iniciacién del contrato. O
por la ejecucion
deficiente. B
1
- |
‘ Erl\tr;_;:e:??:m Inlg Hace referepcia aia no
| aomiis | 3 | obieto del contrato | S92 b oy A % e B o
TRATIVO de arrendamiento phle ey
El arendador | Se refiere ala entrega del TS b ]
entrega el inmueble, | inmueble, pero éste no
4 perc no cumple con | cumple con las X L B B B
las especificaciones | especificaciones
requeridas técnicas requeridas.
El arrendador no entrega
Err;oreessm w0 toda la  informacion
5 | e cor ol | GiSPonible sobre el X B M M
s B inmueble, para evitar los
Eefrores.
El arrendador establece
Propuesta del | precics por fuera del
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precios intancionalments y de
artificialmente bajos | mala fe, el valor del
! Nt b contrato P 1 =
| Problemas  entre
personas I
' particulares
(naturales, socios
| de personas | Elarrendador debe evitar
JURIDICO Juridicas, socios de | esle tipo de situaciones
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LEAGLES uniones temporales | normal desamolio  del

y demas personas | contrato
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. persona juridica o de la
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A S:r?l?: ?:mnes al voluntad. La suspensitn B M }
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: adicional de ia préroga
no-genera remuneracion
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El arrendador debe
garantizar que el bien
13 Calidad y correcto | entregado a SPN S.A es M 8 8
funcionamiento de excelente calidad v
funciona de una manera
adecuada.
Abandeno del | Ei arrendador abandona:
14 contrato por parte | definitivamente la B B g
del arrendador ejecucion del contrato.
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- . social que alectan e
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17 fodos i impuestasl propuesta los impuestos B A A
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18 At al analisis de costos, lo que B A A
momento de gfecta graven‘weqte los
pesentar a mgefeses econémicos del
propuesta s
’ " El arrendador ne
z‘sgﬁgﬁggﬁr E;m:; colabora en la solucidn
18 3 opartuna de las B M A
supervisor del - .
contrato disqrepanpla§ oa
caracter fecnico. g s
Terremotos,
inundaciones,
FUERZA g3 | deslizamientos, Siuaciones de caracter B M
MAYOR vientos, incendios, | imponderable 3
fuerzas de la
naluraleza.
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12. ESTUDIO DE MERCADO Y ANALISIS DEL SECTOR
Teniendo en cuenta que el inmueble en referencia se viene ocupando desde el mes de agosto de 2018 y para

efectos de la modalidad de contratacion directa se procedio a corroborar informacion del mercado en el lugar
de ubicacion del inmueble encontrando lo siguiente, en fas diferentes plataformas disporibles:

£9.000.000 183 m’

R i $8.000.000 685 m®

Tal como puede evidenciarse el precio actual establecido para el arnendo del inmueble resulta a razon de precio
vs beneficio, favorabie para los intereses de la entidad, ademas del afianzamiento que se ha adquirido en el
sector, que justifica contar con el inmueble en ariendo por un periodo adicional, hasta tanto no se identifiquen
circunstancias mas favorables.

Asi mismo y de acuerdo con los analisis realizados por la Vicepresidencia de Servicio al Cliente de SPN, los
ingresos proyectados de este inmueble para la vigencia de! segundo semestre de 2022 corresponden
aproximadamente a la suma de ($36.367.295.00) que asciende a un valor mensual estimado de $ 6.068.908.oc.

13. GARANTIAS

Teniendo en cuenta la naturaleza del servicio a contratar, el cual consiste en la entrega por parte del arrendador
a Servicios Postales Nacionales S.A.S. en calidad de arrendataria, la tenencia, el uso y el goce del bien, las
posibilidades de incumplimiento por parte del arrendador son minimas, razon por la cual no es necesario exigir
la constitucién de garantias.

Servicios Postales Nacionales S.A.S. en calidad de arrendatario, no esta sujeto a constituir garantias; no
obstante, en el clausulado contractual, se podran incluir clausulas referentes al cumplimiento por parte del
arrendador de las especificaciones técnicas requeridas.

14. INTERVENTORIA O SUPERVISION
{a supervision sera a cargo del Gerente Regional de Servicios Postales Nacionales S.A.S., quien haga sus

veces ylo quien el Ordenador del Gasto designe, de conformidad al Manual de Supervision e Interventoria de
la empresa.
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15. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

CDP- 378 del 18 de enero de 2022, por valor de DOS MIL MILLONES OCHOCIENTOS TRECE MILLONES
M/CTE ($ 2.813.000.000), incluido IVA, Administracion y demas Impuestos a que haya lugar, expedido por ia
Jefatura Nacional de Presupuesto de la Entidad.

16. FORMA DE PAGO

El pago procedera de manera anticipada y se radicara por parte del arrendador dentro de los primeros cnco
(5] dias habiles de cada periodo mensual, y se efectuaré dentro de los de los quince (15) dias habiles siguientes
a la radicacion en forma correcta y el correspondiente tramite de la factura comercial o0 documento equivalente,
adjuntando copia de los siguientes documentos:

« Constancia suscrita por el supervisor del contrato, en la que se sefiale que EL ARRENDADOR cumplio
a satisfaccion de LA ENTIDAD con las obligaciones pactadas.

» La certificacion de control de ejecucion presupuestal expedida por el supervisor, por el cumplimiento
de las obligaciones pactadas en el presente documento.

e Certificacion Bancaria no mayor a Noventa (90) dias.

+ Lafactura o cuenta de cobro debera relacionar en la descripcion el nimero del contrato.

NQOTA 1: El valor del canon de arrendamiento sera consignado a la cuenta bancaria reportada por el arrendador
a la fecha de suscripcion del contrato. :

PARAGRAFO PRIMERO. - Si la cuenta de cobro y/o factura no han sido correctamente elaboradas, el término
para el pago sblo empezara a contarse desde la fecha en que se presente en debida forma. Las demoras que
se presenten por estos conceptos seran responsabilidad de EL ARRENDADOR y no tendra por ello derecho al
pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

PARAGRAFQ SEGUNDO. - La factura comercial se radicara en las instalaciones de la SEDE PRINCIPAL DE
LA REGIONAL NORTE ubicada en la Calle 30 No 13C - 07 en Servicios Postales Nacionales S.A.S. en el
horario de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 1:.00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m. o'mediante radicacion al correo
electronico edgar.castafeda@4-72.com.co.

17. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR.

1 Cumplir con el objeto del contrato de acuerdo con todas las caracteristicas, requerimientos técnicos y
cada una de las obligaciones establecidas en el mismo, y en los documentos que hagan parte integral
del contrato.

2. Entregar la tenencia del inmueble sefialado para que pueda ser destinado al objeto del contralo.

9 Entregar a LA ENTIDAD el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion para el
desarrolio del objeto del contrato, junto con los servicios y anexidades con que cuente el mismo.

4, Atender los requerimientos y solicitudes que formule el Supervisor del contrato.
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12.

13.

14.
18.

16.
17.

18.

Colaborar y asistir a LA ENTIDAD en los tramites que por cualquier circunstancia se tengan que
realizar ante las diferentes empresas de servicios pnblicos para el buen funcionamiento de estos en
el inmueble objeto del presente contrato.

Estar a Paz y Salvo portodo concepto, especsalmente en lo concerniente a servicios pubilcos
impuestos y demas erogaciones a cargo DEL ARRENDADOR, al momento de la entrega del inmueble
objeto del presente contrato. :

Faciiitar el acceso de los funcionarios designados y acreditades por LA ENTIDAD para las
adecuaciones que se necesiten.

Conservar durante el término de duracion del contrato el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servir para el objeto contratado.

Realizar las reparaciones que sean necesarias al inmueble objeto del contrato. Todas las
adecuaciones locativas producto del deterioro normal del tiempo y del uso, estaran a cargo del
propietario del inmueble, tales como: humedad en las paredes, dafios en el alcantarillado, problemas
en el cableado eléctrico, problemas estructurales.

Librar al arrendatario de toda turbacién en el goce de la cosa arrendada.

Conservar durante el término de duracion del contrato el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servir para el objeto contratado.

Hacer las reparaciones indispensables que permitan el adecuado funcionamiento del inmueble o
rembolse el costo de las mejoras necesarias no locativas.efectuadas por LA ARRENDATARIA, previa
notificacion que le hiciere AL ARRENDADOR para que se asumieren por su cuenta. ‘
EL ARRENDADOR debera informar a LA ARRENDATARIA o a quien esta designe de una direccion
de correo electrdnico para todas las comunicaciones que se requieran y que haran parte del contrato.
Radicar oportunamente las facturas ante 4-72, en las fechas y horarios estipulados por LA ENTIDAD.
Recibir los bienes Inmuebles objeto del contrato de arrendamiento en el momento en que se cumpla
el plazo estipulado 6 cuando las partes hayan decidido darfo por terminado asumiendo el deterioro
normal por el uso legitimo dejando constancia de este al finalizar el contrato y posterior entrega del
bien.

Atender los requerimientos y solicitudes que formule el supervisor del contrato.

Suscribir con el Arrendatario Acta de entrega del inmueble junto con el correspondiente inventario en
el momento de la terminacion del contrato, con el fin de constatar el estado de este.

Cumplir con las obligaciones inherentes a la naturaleza del presente contrato.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

1

2

@ on

: Pagar al ARRENDADOR el valor del contrato dentro del término y condiciones pactadas, previa

certificacién de cumplimiento expedida por el supervisor de este.

Supervisar que el ARRENDADOR cumpla con el objeto y obligaciones del contrato dentro del término
de ejecucion.

Suministrar de manera oportuna al ARRENDADOR Ia informacion requerida para el adecuado
cumplimiento de sus obligaciones.

Convocar a-las reuniones a que haya Jugar para el desarrollo de las actividades inherentes al objeto
del Contrato.

Expedir las certificaciones a que haya lugar.

Liguidar el contrato en el término establecido en el contrato y en la fey.

Cancelar oportunamente los servicios publicos de energia eléctrica, Acueducto y Alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble, desde la fecha de inicio del contrato hasta la restitucion del inmueble.
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8. Suscribir con el Arrendador Acta de recibo del inmueble junto con el correspondiente inventario, con
el fin de constatar el estado de este.

3 Suscribir con el Arrendador Acta de entrega del inmueble junto con el correspondiente inventario en el
momento de la terminacion del contrato, con el fin de constatar el estado de este.

10.  Las demas que se desprendan en desarrolio del contrato.

18. CLAUSULA DE ACUERDOQ DE SEGURIDAD Y CONFIDENCIALIDAD

LAS PARTES declara que él y los socios 0 accionistas de la sociedad que representa estan constituidos
legalmente y .disponen de as autorizaciones legales para sus operaciones; que el origen de los fondos son
propios, que los recursos, bienes y servicios que guarden relacion con el objeto del presente contrato provienen
directamente de una actividad licita, no involucran actividades ilicitas propias o de terceras personas por lo
tanto no han prestado su nombre para que terceras personas con recursos obtenidos ilicitamente efectien
inversiones a su nombre, ni se encuentran incluidos en las listas de control ONU / OFAC.LAS PARTES declara
tener conocimiento y aceptar los estandares de seguridad BUSINESS ALLIANCE FOR SECURE COMMERCE
(BASC), se compromete a ofrecer productos y/o servicios bajo politicas y procedimientos acordes con los
requisitos que le sean exigidos, con el objetivo de garantizar la seguridad en todas las operaciones, manifiesta

que la informacion suministrada corresponde a ia realidad y autoriza su verificacion ante cualquier persona

plblica o privada sin limitacion alguna mientras subsista alguna relacion contractual con LA ENTIDAD. EL
- ARRENDADOR autoriza a LA ENTIDAD a terminar cualquier contrato que tenga con este, en caso de
comprobarse cualquier infraccion de las normas legales tendientes al control de lavado de activos de acuerdo
con la legislacion colombiana vigente, o que se llegare a expedir durante la vigencia del presente contrato”.

19.CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES.

En caso de que alguna de LAS PARTES tenga la condicion de encargado del tratamiento, de conformidad con
el articulo 3 iiteral d) de la Ley Estatutaria 1581 del 17 de'octubre de 2012, en adelante LEPD, en la medida
' que e objeto del contrato pueda implicar el tratamiento de datos personales a cargo de SERVICIOS
POSTALES NACIONALES S.A. por parte de EL. ARRENDADOR, éste (itimo se obliga y compromete, con base

al articulo 25 del Decreto 1377 de 2013, a una serie de aspeclos identificados a continuacion: 1. LAS PARTES -

se compromete y obliga a guardar secreto de todos los datos personales que conozcea y 2 los que tenga acceso
en virtud del presente contrato. 2. Custodiara e impedira ei acceso a los datos personales a cualguier usuario
no autorizado o persona ajena a su organizacion. Las anteriores obligaciones se extienden en cualquier fase
del tratamiento que de esos datos pudiera realizarse y subsistiran ain después de terminados los mismos. LAS
PARTES unicamente tratara los datos conforme a las instrucciones que reciba expresamente de LA
CONTRAPARTE., y no los destinara, aplicara o utilizara con fin distinto al que figure en el presente contrato.
Asi mismo, se compromete a no revelar, transferir, ceder o de otra forma comunicar los bases de datos o datos
contenidos en ellos, ya sea verbalmente o por escrito, por medies electronicos, papel o mediante acceso
informético, ni siquiera para su conservacion, a otras personas; salvo que previa indicacion expresa., comunique
los datos a un Tercero designado por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de-un servicio. LAS
PARTES manifiesta conocer las obligaciones derivadas la ley de proteccion de datos personales. Asi misma,
~ garantiza el mantenimiento de las medidas de Seguridad; asi como cualesquiera otras que le fueren impuestas
por parte de LAS PARTES., de indole técnica y organizativa, necesarias para garantizar fa sequridad de los
datos de caracter personal. LAS PARTES, previa solicitud, podra facilitar un. extracto de tas medidas de
seguridad que se debe acatar en cumplimiento de las obligaciones descritas en esta clausula. Finalizada la
prestacion del servicio contratado, los datos personales seran destruidos o devuéltos a la contraparte:, al igual
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que cualquier soporte o documentos en que conste algin dato de caracter personal objeto del fratamiento. No
procedera fa destruceion de los datos cuando exista una prevision legal que exija su conservacion, en cuyo
caso debera procederse a la devolucion de estos garantizando a al titular de la informacion dicha conservacion.
Las partes podra conservar, debidamente bloqueados, los datos en tanto pudieran derivarse responsabilidades
de su relacion. En cualquier caso, entre LAS PARTES se comunicara cualquier incidencia qué se produzca en
ejecucion del presente contrato, que pueda afectar la confidencialidad, integridad y disponibilidad de los datos
‘personales, dentro del plazo de dos (2) dias hébiles contados a partir desde la fecha en que se hubiese
producido la incidencia o hubiese tenido conocimiento de esta, para que se adopten las medidas correctivas de
forma oportuna. Del mismo modo, LAS PARTES pondra en conocimiento del personal a su servicio las
obligaciones indicadas en la presente clausula, cerciorandose, mediante la adopcion de las medidas.

20. ANEXOS

« Solicitud de Disponibilidad Presupuestal.
« Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

21. FIRM

CA MANUEL NUNEZ MENDOZA.
Gerente Regional Norte.
Solicitante

Quien Elabort )




